Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
zainwestowania wsi Stary Targ, gmina Stary Targ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., 745 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenOw oraz
okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stary Targ podjeta uchwate nr
XXV/202/2021 Rady Gminy Stary Targ z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru zainwestowania
wsi Stary Targ, gmina Stary Targ.

Opracowywany plan miejscowy jest trzecia edycja zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego w granicach opracowania. Przedmiotowy plan miejscowy ma zadanie
regulacyjne w zakresie obowigzujacych funkcji a takze parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy. Obszar objety przedmiotowym planem obejmuje tereny istniejacego i planowanego
zainwestowania.

Plan miejscowy sporzadzany na podstawie podj¢tej uchwaty obejmuje obszar ok. 1,0336ha.
Przedmiotowy plan miejscowy precyzuje i uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej
wynikajagce ze studium, uwzglednia zalecane zasady zagospodarowania, zasady obstugi
komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz ochrony waloréw kulturowych, s$rodowiskowych i
krajobrazowych. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze zostat spetniony wymog art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na potrzeby sporzadzanego miejscowego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objgtego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w
tym: ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, walory architektoniczne i
krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione ustaleniami dla
ktoérych zostala wskazana granica strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi-
zastosowano zapisy chronigce historyczng strukturg przestrzenng oraz charakter zabudowy wsi.
Ustalenia sformutowano w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie, uwzgledniono zapisy decyzji
konserwatorskich ustanawiajacych strefy ochrony dotychczas obwiazujacego planu. Plan oparto o
gminng i wojewodzka ewidencj¢ zabytkow. Na obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra
kultury wspotczesnej.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaly dotychczas
sporzadzone.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Targ uchwalonego uchwatg
nr XX111/197/2012 Rady Gminy Stary Targ z dnia 28 grudnia 2012 r.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741ze zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, granic i sposobow
zagospodarowania terendOw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystepowanie w granicach opracowania;

3) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym na terenie objetym planem ze
wzgledu nie brak sporzadzenia audytu krajobrazowego dla Wojewddztwa Pomorskiego.

Obszar opracowania znajduje si¢ czesciowo w strefie ochronnej 50m od granic istniejagcego cmentarza
w ktorej obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt planu nie koliduje z
potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny zamkniete lub strefy ochronne
takich terenow.
Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustalen planu zostata przeprowadzona zgodnie z
procedurg formalno-prawng okreslong ww. ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze zm.) oraz w zakresie zawartym w
art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢
czynnego udzialu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych
ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniono jawno$¢ i

przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem

spoleczenstwa: sktadania wnioskow, dyskusji publicznej oraz mozliwos¢ sktadania uwag,.

Wojt Gminy Stary Targ w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonal nastepujacych

czynnosci:

e w dniu 04.08.2021 r. oglosit w prasie miejscowe], oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen i na stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskow do planu,

e powiadomil na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,



rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

sporzadzil prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono,

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien:

projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu w
dniu ...l pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:
od dnia 30.12.2021 r.— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i
instytucjom,

W odniU. .o oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze
poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,
wyltozyl projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od ..............
do ..o, . Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia ............. za$ uwagi mozna bylo
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie dodnia .....................ooinl. .

przyjmowal uwagi do planu oraz do prognozy, w wyznaczonym terminie do przedstawionego
projektu planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru zainwestowania wsi Stary Targ, gmina Stary Targ. Okreslono w niej szacunkowe wptywy i

wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania oraz

wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada

si¢ Radzie Gminy Stary Targ projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do
uchwalenia.



